


不
動
産
の
価
値
を
決
め
る
の
は
何
か
？

「
不
動
産
は
モ
ノ
次
第
。」

立
地
さ
え
良
け
れ
ば
高
く
売
れ
る
の
か
？

「
不
動
産
も
結
局
は
ヒ
ト
次
第
。」

営
業
力
の
あ
る
人
に
任
せ
て
お
け
ば
高
く
売
っ
て
く
れ
る
の
か
？

答
え
は
、
ど
ち
ら
も
正
解
で
す
が
不
正
解
で
す
。

ち
ょ
っ
と
意
味
が
分
か
ら
な
い
で
す
よ
ね
。
少
し
説
明
さ
せ
て
く
だ
さ
い
。

不
動
産
は
、
立
地
が
良
く
て
も
建
物
が
古
い
も
の
や
、
建
物
が
新
し
く
て
も
車
が
入
っ
て
い
け
な
い
立
地

の
も
の
な
ど
様
々
で
す
。
例
え
ば
、
所
有
す
る
不
動
産
が
路
線
価
日
本
一
の
東
京
都
中
央
区
銀
座
に
あ
っ
た

と
し
て
も
、
未
接
道
な
ら
ば
金
融
機
関
か
ら
担
保
評
価
が
得
ら
れ
ま
せ
ん
。

ま
た
は
、
所
有
す
る
不
動
産
の
売
却
を
成
績
優
秀
な
担
当
者
に
任
せ
た
と
し
て
も
、
そ
の
不
動
産
が
何
か

し
ら
の
課
題
を
抱
え
て
い
た
ら
ど
う
で
し
ょ
う
。
借
地
権
や
底
地
な
ど
の
場
合
、
取
引
経
験
が
な
け
れ
ば
対

応
で
き
ず
、
売
る
に
売
れ
な
い
事
態
を
招
き
か
ね
ま
せ
ん
。

こ
こ
で
先
ほ
ど
の
、
正
解
だ
け
ど
不
正
解
ま
で
話
を
戻
し
ま
す
。



不
動
産
の
価
値
は
、
モ
ノ
に
よ
っ
て
評
価
さ
れ
、
ヒ
ト
に
よ
っ
て
高
め
ら
れ
る
。

不
動
産
は
、
モ
ノ
や
ヒ
ト
だ
け
で
は
決
ま
ら
な
い
と
い
う
こ
と
で
す
。

立
地
は
変
え
る
こ
と
が
で
き
な
い
不
動
な
も
の
で
す
。
未
接
道
な
ら
ば
評
価
は
激
減
し
ま
す
が
、
解
決
策

を
知
っ
て
い
る
ヒ
ト
の
手
に
か
か
れ
ば
、
接
道
義
務
が
満
た
さ
れ
正
常
な
評
価
を
得
ら
れ
る
不
動
産
に
変
わ

る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

不
動
産
の
価
値
は
変
え
ら
れ
る
の
で
す
。

ど
う
し
て
こ
の
よ
う
な
こ
と
を
言
っ
て
い
る
か
に
つ
い
て
は
、
少
し
私
の
こ
と
を
書
か
せ
て
く
だ
さ
い
。

21
世
紀
最
初
の
年
で
あ
る
2
0
0
1
年
、
新
入
社
員
と
し
て
大
手
仲
介
会
社
へ
入
社
し
て
か
ら
、
独
立

し
て
現
在
に
至
る
ま
で
、
多
く
の
不
動
産
取
引
に
携
わ
っ
て
き
ま
し
た
。

勤
め
て
い
た
頃
は
、
日
々
お
客
様
の
た
め
に
売
買
仲
介
だ
け
を
行
っ
て
い
ま
し
た
。

「
結
婚
を
機
に
一
戸
建
て
を
購
入
し
た
い
」

「
買
い
替
え
に
伴
い
マ
ン
シ
ョ
ン
を
売
却
し
た
い
」

一
般
的
な
自
宅
な
ど
の
売
買
は
、
大
手
仲
介
会
社
と
言
う
こ
と
か
ら
情
報
量
や
情
報
網
が
長
け
て
い
る
た

め
、
や
れ
ば
や
る
ほ
ど
結
果
を
残
す
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

し
か
し
、
長
ら
く
勤
め
て
い
る
と
稀
に
難
解
な
案
件
に
直
面
し
ま
す
。
購
入
先
を
見
つ
け
ら
れ
ず
、
ま
た



は
解
決
策
を
提
案
で
き
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
。

そ
れ
は
遭
遇
し
た
課
題
が
仲
介
だ
け
で
は
対
応
で
き
な
い
も
の
だ
っ
た
か
ら
で
す
。

・
形
状
に
難
が
あ
る
も
の　

…
…
…
再
建
築
不
可
、
違
反
建
築
、
既
存
不
適
格

・
権
利
関
係
に
難
が
あ
る
も
の
…
…
借
地
権
、
底
地
、
共
有
持
分
、
私
道
の
み

こ
れ
ら
は
専
門
的
な
知
識
や
専
門
と
す
る
方
の
協
力
が
必
要
で
す
。
第
三
者
で
あ
る
仲
介
会
社
の
立
場
で

交
渉
す
る
こ
と
に
よ
り
良
い
結
果
が
生
ま
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、
当
事
者
と
な
っ
て
不
動
産
を
購
入
し

直
接
課
題
と
向
き
合
わ
な
く
て
は
解
決
で
き
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

そ
う
し
て
2
0
1
2
年
、
仲
介
業
だ
け
で
は
な
く
不
動
産
に
対
し
て
包
括
的
に
対
応
す
る
た
め
独
立
し

ま
し
た
。
そ
の
後
は
自
社
で
購
入
し
直
接
対
峙
し
解
決
し
て
き
ま
し
た
。

仲
介
会
社
、
弁
護
士
や
税
理
士
な
ど
士
業
の
先
生
方
よ
り
ご
紹
介
い
た
だ
き
、
複
雑
な
案
件
を
数
多
く
手

が
け
て
い
る
と

「
こ
う
い
っ
た
案
件
は
ど
の
よ
う
に
解
決
し
ま
し
た
か
」

「
複
数
の
課
題
を
抱
え
る
不
動
産
な
ん
で
す
が
解
決
方
法
は
あ
り
ま
す
か
」

と
い
っ
た
相
談
を
受
け
る
こ
と
が
多
く
な
り
ま
し
た
。

そ
こ
で
、
こ
れ
ま
で
取
引
き
し
た
案
件
の
中
か
ら
、
難
易
度
が
高
い
も
の
や
複
雑
だ
っ
た
事
案
を
集
め
、

相
談
の
経
緯
や
解
決
方
法
を
ま
と
め
る
こ
と
に
し
ま
し
た
。

私
が
ど
れ
だ
け
動
い
た
と
こ
ろ
で
、
解
決
で
き
る
範
囲
に
は
限
り
が
あ
り
ま
す
。



そ
の
た
め
私
が
持
つ
知
識
や
こ
れ
ま
で
の
経
験
を
、
こ
う
し
て
文
字
と
し
て
提
供
す
る
こ
と
で
、
１
件
で

も
多
く
の
課
題
が
解
決
さ
れ
、
そ
し
て
皆
さ
ん
が
所
有
す
る
不
動
産
の
価
値
が
少
し
で
も
向
上
す
る
こ
と
を

切
に
願
い
ま
す
。

令
和
２
年
３
月

永
長　

淳
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１
、
空
地
を
相
続
。
利
用
予
定
が
な
く
、 

何
も
せ
ず
に
手
放
し
た
い
。
……
…
…
…
…
…
…
…
…
…
…
東
京
都
文
京
区 

（
境
界
未
確
定
・
私
道
使
用
許
可
無
・
更
地
）

【
物
件
概
要
】

所
在
‥
東
京
都
文
京
区

種
別
‥
宅
地
（
更
地
）

権
利
‥
所
有
権

概
況
‥
東
京
メ
ト
ロ
最
寄
り
駅
か
ら
徒
歩
５
分
圏
内
。
現
況
は
更
地
。
土
地
20
坪
弱
。
前
面
道
路
は
私
道
。

突
き
当
り
の
一
つ
手
前
に
位
置
す
る
。
公
道
ま
で
の
私
道
持
分
は
な
し
。

【
経 

緯
】

相
談
者
で
あ
る
Ｋ
氏
（
60
代
）
は
遠
方
に
お
住
ま
い
で
す
。

本
件
不
動
産
を
相
続
に
よ
り
取
得
し
て
い
た
こ
と
を
知
っ
て
い
ま
し
た
が
、
長
年
放
っ
た
ら
か
し
に
し
て
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土 地

い
ま
し
た
。
そ
の
た
め
現
地
は
高
く
生
い
茂
っ
た
雑
草
で
埋
め
尽
く
さ
れ
て
い
て
、
電
化
製
品
や
自
転
車
な

ど
が
不
法
投
棄
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

こ
の
ま
ま
で
は
事
態
が
悪
化
す
る
可
能
性
が
あ
る
の
で
、面
倒
な
こ
と
は
せ
ず
手
放
す
こ
と
が
で
き
る
か
、

で
き
る
の
な
ら
売
却
し
て
換
金
し
た
い
、
と
相
続
登
記
を
依
頼
し
て
い
る
司
法
書
士
へ
相
談
し
、
当
社
が
紹

介
さ
れ
ま
す
。

【
課 

題
】

本
件
が
抱
え
る
課
題
は
３
点
で
す
。

●
境
界
の
非
明
示

●
私
道
の
持
分
が
な
い

●
現
況
更
地

ま
ず
境
界
の
非
明
示
を
希
望
し
て
い
る
こ
と
。

Ｋ
氏
は
売
却
に
あ
た
っ
て
何
も
し
な
い
こ
と
を
望
ん
で
い
ま
し
た
。
そ
の
た
め
、
測
量
を
行
わ
ず
境
界
も

明
示
し
な
い
こ
と
に
な
り
ま
す
。

境
界
は
確
定
す
る
の
に
、
土
地
に
接
す
る
方
々
全
員
と
立
ち
会
い
、
境
界
標
を
確
認
の
う
え
書
類
を
取
り

交
わ
し
ま
す
。
売
主
が
現
地
に
居
住
し
て
い
る
場
合
、
こ
れ
ま
で
の
近
所
付
き
合
い
が
あ
り
ス
ム
ー
ズ
に
進
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み
や
す
い
で
す
が
、
遠
方
に
住
ん
で
い
た
場
合
だ
と
、
過
去
の
経
緯
を
知
ら
な
い
こ
と
が
多
い
た
め
、
質
問

事
項
に
も
答
え
ら
れ
ず
、
立
ち
会
い
自
体
も
難
し
い
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

ま
た
、
測
量
を
個
人
で
あ
る
売
主
が
行
う
か
、
そ
れ
と
も
購
入
者
と
な
る
不
動
産
業
者
な
ど
の
第
三
者
が

主
体
と
な
っ
て
行
う
か
に
よ
っ
て
、
相
手
が
受
け
る
印
象
が
違
い
ま
す
。

何
も
せ
ず
に
売
り
た
い
と
い
う
所
有
者
の
場
合
、
測
量
を
せ
ず
に
そ
の
ま
ま
売
却
す
る
こ
と
は
で
き
ま

す
。
し
か
し
都
心
部
の
よ
う
な
地
価
が
高
い
地
域
に
お
い
て
は
、
境
界
の
位
置
が
１
㎝
ず
れ
る
だ
け
で
数
万

円
か
ら
数
十
万
円
異
な
り
ま
す
。
相
談
を
受
け
る
立
場
と
し
て
は
、
取
得
後
に
測
量
が
成
就
し
な
い
可
能
性

が
あ
る
、
と
い
う
見
え
な
い
リ
ス
ク
を
負
う
こ
と
に
な
る
た
め
、
価
格
面
で
対
応
し
購
入
す
る
こ
と
に
な
り

ま
す
。

次
に
私
道
の
持
分
が
な
い
こ
と
。

私
道
に
接
す
る
所
有
者
で
持
ち
合
っ
て
い
る
よ
う
な
場
合
、
こ
れ
ま
で
の
歴
史
、
私
情
、
金
銭
等
に
よ
り
、

良
く
も
悪
く
も
し
が
ら
み
が
あ
り
ま
す
。

測
量
は
利
害
関
係
人
だ
け
な
の
で
、
依
頼
す
る
側
は
譲
歩
す
る
な
ど
し
て
、
多
く
は
完
了
ま
で
漕
ぎ
つ
け

ら
れ
ま
す
。
し
か
し
公
道
ま
で
の
私
道
部
分
の
所
有
者
全
員
か
ら
、
通
行
と
イ
ン
フ
ラ
の
掘
削
を
承
諾
す
る

書
類
を
も
ら
う
こ
と
は
簡
単
な
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

こ
の
通
行
掘
削
承
諾
書
が
な
い
と
、
新
築
し
よ
う
と
し
て
も
工
務
店
が
建
築
を
請
け
負
わ
な
い
こ
と
が
あ

り
ま
す
。
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土 地

最
後
に
現
況
が
更
地
で
あ
る
こ
と
。

通
常
更
地
で
あ
る
こ
と
は
プ
ラ
ス
の
要
素
と
な
り
ま
す
。
老
朽
化
が
進
ん
で
い
る
家
屋
の
場
合
、
多
く
の

購
入
者
が
建
て
替
え
を
検
討
す
る
た
め
、
建
物
の
解
体
が
前
提
と
な
る
か
ら
で
す
。

し
か
し
私
道
持
分
が
無
く
通
行
掘
削
承
諾
書
が
得
ら
れ
な
い
場
合
、
再
建
築
が
困
難
に
な
り
ま
す
。
建
物

が
建
っ
て
い
れ
ば
、
新
築
同
様
ま
で
大
掛
か
り
な
改
修
に
よ
り
復
元
で
き
ま
す
が
、
更
地
の
ま
ま
だ
と
手
の

打
ち
よ
う
が
あ
り
ま
せ
ん
。

【
商
品
化
へ
の
道
】

当
社
は
、
Ｋ
氏
よ
り
本
件
土
地
を
現
況
の
ま
ま
購
入
し
ま
し
た
。

こ
の
案
件
は
測
量
、通
行
掘
削
承
諾
書
を
近
隣
か
ら
取
得
で
き
る
か
ど
う
か
が
鍵
と
な
り
ま
す
。
そ
れ
は
、

現
況
が
更
地
な
の
で
通
行
掘
削
承
諾
書
が
得
ら
れ
な
い
場
合
、

✓
工
務
店
が
新
築
工
事
を
請
け
負
っ
て
く
れ
な
い

✓
通
行
掘
削
承
諾
書
の
提
出
を
求
め
ら
れ
る
東
京
ガ
ス
の
埋
設
が
で
き
な
い

✓
住
宅
ロ
ー
ン
が
組
み
に
く
く
な
る

こ
の
３
点
の
可
能
性
が
あ
る
こ
と
が
理
由
で
す
。

し
か
し
万
一
取
得
で
き
な
い
場
合
、
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通行掘削承諾書取得対象地


